Trwaja prace modernizacji ewidencji gruntow i budynkow
Pomierza dzialke

Wiascicielu nieruchomosci, sprawdz wyniki tych prac

Zarzad Powiatu w Opolu Lubelskim podpisal porozumienie udzialu w projekcie
»e — Geodezja cyfrowy zaséb wojewodztwa lubelskiego” w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewédztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 OS$ priorytetowa
2 Cyfrowe Lubelskie, Dzialanie 2.1 Cyfrowe Lubelskie z 19 powiatami wojewodztwa
lubelskiego. Warto$é projektu realizowanego przez Powiat Opolski ogolem to kwota 8
824 570,00z1, zczego dofinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 wynosi 85% kosztow kwalifikowanych.
Projekt zaklada cyfryzacje zasobu geodezyjnego i kartograficznego w poszczegélnych
powiatach oraz rozbudowe istniejacych systemow dla potrzeb e - uslug. Jej efektem
bedzie ,,ucyfrowienie” niemal 70% powierzchni Wojewodztwa Lubelskiego.

Wdrozenie e-ustug usprawni prace urzedu oraz umozliwi $wiadczenie niektorych
ustug dotychczas niedostepnych poza godzinami pracy urzedu. Realizacja projektu pozwoli
na poprawe jakosci gromadzonych danych oraz przeksztalcenie istniejagcych danych do
postaci cyfrowej, co spowoduje zwickszenie zakresu i jakosci $wiadczonych ustug w drodze
elektronicznej z wykorzystaniem aktualnych, wiarygodnych, spdjnych i jednolitych danych
zawartych w zmodernizowanych bazach prowadzonych przez administracje szczebla
powiatowego. Cyfryzacja jest wazna, poniewaz skorzystaja z niej wszyscy wiasciciele
nieruchomosci oraz inwestorzy. W powiecie opolskim cze$¢ zbioréw jest juz opracowana w
wersji numerycznej, ale znaczna czgs¢ ma jeszcze forme¢ analogowa, co nie pozwala na ich
szybkie wykorzystanie 1 udostgpnianie. Dzieki realizacji projektu droga 1 formalnosci
zwigzane z obsluga z zakresu geodezji i1 kartografii §wiadczonych ustug przez Starostwo
Powiatowe w Opolu Lubelskim zdecydowanie si¢ skroci. Ponadto zapewni organom
administracji publicznej, mieszkancom i przedsigbiorcom dostgp przy pomocy $rodkow

komunikacji elektronicznej do danych oraz informacji gromadzonych w ewidencjach i
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rejestrach publicznych, a takze materialow powiatowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego.

W ramach pozyskanych $rodkow finansowych wykonywana jest modernizacja ewidencji
gruntéw i budynkéw oraz zatozenie baz danych: obiektow topograficznych (BDOT500),
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu (GESUT). Prowadzenie tych baz danych
w systemie teleinformatycznym  wymuszaja przepisy ustawy Prawo geodezyjne
I kartograficzne. Obecnie na terenie powiatu opolskiego wykonywana jest modernizacja
ewidencji gruntow i budynkow wraz z utworzeniem bazy BDOT500 i GESUT w gminie
Karczmiska, Jozefow nad Wistg, Poniatowa. Informacje w sprawie modernizacji ewidencji
gruntow i budynkoéw gminy Karczmiska, Jozefow nad Wista i Poniatowa (obszar wiejski)
mozna uzyska¢ w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Opolu
Lubelskim pod numerem telefonu: 81 8276117 — J. Morek , 81 8276116 — T. Wegrzyn.

Dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkéw maja wplyw na bardzo wiele dziedzin,
takich jak: oznaczenie nieruchomosci w ksiegach wieczystych, statystyke publiczna,
gospodarke nieruchomosciami, ewidencje gospodarstw rolnych. Modernizacja ewidencji
gruntow i budynkow wykonywana jest w celu doprowadzenia do zgodnosci danych
zawartych w operacie ewidencji gruntéw, budynkow i lokali ze stanem faktycznym.
Przeprowadzenie pomiaréw oraz ich weryfikacja z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntow
i budynkow pozwoli wskazac, a nastepnie wyeliminowac szereg nieprawidtowosci. Problem
stabej jakosci danych przestrzennych w ewidencji gruntow i budynkoéw jest szczegdlnie
widoczny tam, gdzie podstawowym materiatem bazowym sa mapy ewidencyjne powstate
na bazie fotomapy (uczytelnione zdjecia lotnicze z lat 60-tych). Niedoktadne i mato
precyzyjne dane odnoszace si¢ do nieruchomosci, przede wszystkim ich powierzchni,
oznaczenia, sposobu uzytkowania, funkcji budynkoéw sa przez firmy wykonujace prace
sprawdzane, mierzone i w konsekwencji zostang uaktualnione. Stanowi to niewatpliwie
wymierny rezultat wykonywanej modernizacji, ktory w znacznym stopniu porzadkuje stan
map geodezyjnych, wprowadza aktualno$¢ w rejestrze ewidencji gruntow, CO przyniesie
mieszkancom wiele korzysci. Obecnie sytuacja wyglada w ten sposob, ze na wielu
nieruchomosciach, na ktérych stoja budynki, grunt jest oznaczony w ewidencji jako rolny.

Wiec w przypadku zlecenia geodetom przez mieszkancéw wykonania map do celow
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projektowych na potrzeby budowy nowych budynkoéw lub realizacji innych przedsiewzieé
budowlanych, koszt wykonania mapy znacznie si¢ zwicksza, gdyz wowczas geodeci mierza
istniejace budynki i uzytki gruntowe na koszt zlecajacego. Natomiast wykonanie prac
modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow nastepuje bez zadnych kosztow dla wlasciciela
nieruchomosci. Celem nadrz¢dnym modernizacji gruntow i budynkéw jest poprawa jakoSci
gromadzonych danych.

Najwazniejszym a czesto i najtrudniejszym problemem zwigzanym z modernizacja
ewidencja gruntow i budynkow jest ustalenie granic nieruchomosci.

Przebieg granic dziatek ewidencyjnych jest wykazany na mapie tradycyjnej lub w zbiorach
mapy numerycznej na podstawie dokumentacji przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, ktéora to dokumentacja sporzadzona jest w trybie
administracyjnym lub sadowym podczas réznych procesow geodezyjnych i prawnych. Jesli
dane zawarte w tej dokumentacji sa nieaktualne, niewiarygodne lub nie odpowiadaja
obowigzujacym standardom technicznym, przebieg granic dzialek ustala si¢ na podstawie
terenowych pomiaré6w geodezyjnych lub terenowych pomiaréw fotogrametrycznych.
Wykonawca zajmujacy si¢ ustaleniem przebiegu granic ma obowigzek na 7 dni przed
podjeciem czynnos$ci zawiadomi¢ o tym wtadcicieli gruntow zarowno prywatnych jak rowniez
panstwowych 1 samorzadowych. Jes§li wszyscy zainteresowani zostali powiadomienti,
nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje czynnosci ustalenia granic. Obecni
przy czynno$ciach ustalania granic skladaja do protokotu zgodne o$wiadczenie woli. Zgodne
wskazanie granic przez wlascicieli dziatek geodeta bierze pod uwage pod warunkiem, Ze nie
istniejg chocby szczatkowe dokumenty mowigce o tym, ze granice przebiegaly inaczej niz oni
wskazuja. Gdy wiasciciele nie ztoza do protokotu zgodnych o$wiadczen, przebieg granic
dziatek ewidencyjnych, w tym potozenie wyznaczajacych je punktow granicznych, geodeta
ustala wedtug ostatniego spokojnego stanu posiadania, pod warunkiem, ze ten stan posiadania
nie jest sprzeczny z informacjami zawartymi w dostgpnych dokumentach okre$lajacych stan
prawny. Problem pojawia si¢ wtedy, gdy miedzy wtascicielami dziatek nie ma zgody. Spory
graniczne nie wstrzymuja czynnosci ustalenia granic. Informacje o spornych odcinkach granic
dzialek ewidencyjnych ujawnia si¢ w bazie danych ewidencyjnych oraz na wyrysach z mapy

ewidencyjnej.
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Kazdy kto pobiera dane ewidencyjne w postaci np. wypisu z rejestru gruntow, wyrysu
Zz mapy ewidencyjnej, powinien otrzyma¢ dane aktualne i zgodne ze stanem prawnym
i faktycznym na gruncie.

W praktyce jednak, wsrod tych danych wystepuja niezgodnosci, wynikajace z rdznych
przyczyn formalno — prawnych, geodezyjnych. Moga one dotyczy¢ przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych w terenie w stosunku do uwidocznionych w ewidencji gruntow i budynkow,
granic i powierzchni uzytkow gruntowych wzgledem sytuacji w terenie, oznaczenia uzytkow
gruntowych w ewidencji gruntéw wzgledem faktycznego sposobu uzytkowania czy zmiany
sposobu uzytkowania. Najwazniejszym obiektem ewidencji gruntow i1 budynkow jest dziatka,
okreslona w terenie przez granice. Granice dzialek sg kluczowym elementem w zakresie
przeksztalcenia istniejacej ewidencji gruntow 1 budynkéw, prowadzonej metodami
tradycyjnymi (przez lata byly one bowiem wyznaczane i dokumentowane w bardzo
roznorodny sposob), na nowoczesng - prowadzong przy zastosowaniu technologii
komputerowej. W trakcie modernizacji te granice nie tylko musza by¢ przedstawione
W postaci numerycznej, ale takze powinny by¢ danymi o jednorodnej doktadnosci.

Firma przystepujaca do prac zwigzanych z modernizacjag ewidencji gruntow i budynkow
wylaniana jest zgodnie z ustawg Prawo zamowien publicznych. Wykonawca po dokonaniu
zgloszenia prac geodezyjnych w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Opolu Lubelskim przystepuje do analizy materialow przekazanych przez
zamawiajacego. Sporzadza mapy wywiadu terenowego w celu poréwnania bazy ewidencji
gruntdbw przekazanej przez zamawiajacego z terenem i zaznacza zmiany oraz dokonuje
pomiaru zmian. Kolejnym krokiem w modernizacji jest planowanie dokonania ustalenia
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych. Polega to na zawiadomieniu wiascicieli dziatek wraz
z wladcicielami dzialek sagsiednich do stawienia si¢, na okre$lony dzien i godzing w celu
ustalenia przebiegu granic ich nieruchomosci. Podczas tej procedury wiasciciele wskazuja
zgodny przebieg granic 1 w obecno$ci geodety podpisuja protokét ustalenia granic.
Po wykonaniu pomiaréw wykonawca opracowuje projekt operatu opisowo-kartograficznego,
ktéry podlega wylozeniu do wgladu dla osob fizycznych, oséb prawnych i1 jednostek
nie posiadajacych osobowosci prawnej W siedzibie Starostwa Powiatowe w Opolu Lubelskim

na okres 15 dni roboczych. Starosta podaje do publicznej wiadomosci informacj¢ o terminie
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I miejscu wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego. Informacja ta jest
wywieszana takze na tablicy ogloszen w siedzibie starostwa i wlasciwego urzedu gminy,
naco najmniej 14 dni przed terminem wylozenia oraz oglasza je w prasie o zasiegu
krajowym. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza dane ujawnione w projekcie operatu
opisowo-kartograficznego moze w okresie wylozenia projektu do wgladu zglasza¢ uwagi
do projektu. Jest to bardzo wazny moment, ktory wigkszos¢ wiascicieli nieruchomosci
lekcewazy nie zdajac sobie sprawy, ze dane zawarte w operacie ewidencji gruntow
i budynkéw sg podstawg do naliczania przysztych zobowigzan publiczno—prawnych,
sg przekazywane do ksigg wieczystych jak rowniez do Agencji Restrukturyzacji
I Modernizacji Rolnictwa. Pracownicy Starostwa posiadajacy uprawnienia do rozgraniczania
I podzialu nieruchomosci Oraz sporzadzania dokumentacji do celow prawnych stosownie
do przepisow ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, przy udziale przedstawiciela
wykonawcy modernizacji rozstrzygaja o przyjeciu lub odrzuceniu uwag zglaszanych
do projektu przez strony w toku postepowania administracyjnego. Nastepnie zglaszajacy
uwagi jest informowany o sposobie rozpatrzenia jego uwag. Po uptywie terminu 15 dni
roboczych, dane objete modernizacja, zawarte w projekcie operatu opisowo-kartograficznego
stajg si¢ danymi ewidencji gruntéw 1 budynkéw oraz podlegaja ujawnieniu w bazie danych
ewidencji gruntéw i1 budynkéw. Informacje o tym starosta oglasza w dzienniku urzedowym
wojewddztwa lubelskiego. Kazdy czyjego interesu prawnego dotyczg dane zawarte
w ewidencji gruntow i budynkdéw ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, moze
w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzegdowym wojewddztwa lubelskiego
zglasza¢ zarzuty do tych danych. O uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutow starosta
rozstrzyga w drodze decyzji, na ktora przystuguje odwotanie do Wojewoddzkiego Inspektora
Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w Lublinie. Do czasu ostatecznego zakonczenia
postgpowania, w stosunku do gruntow, budynkéw lub lokali, ktorych dotycza zarzuty, dane
ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym nie sa wigzace. Zarzuty zgloszone
po terminie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa, traktuje si¢ jak

wnioski o zmian¢ danych objetych ewidencja gruntéw i budynkow.
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